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Demir Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gorls

Demir Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ("Sirket") 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinden olan finansal tablo dipnotlari da
dahil olmak lizere finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gériisumiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini Tarkiye Finansal Raporlama
Standartlari'na (TFRS'lere) uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlari'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na (BDS'lere)
uygun olarak yuritilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintil bir sekilde
aclklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde etti§imiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorisiimizin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢cok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulan, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cercevesinde ve finansal tablolara iliskin goériisiimziin olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda
ayri bir goris bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimde bu konu nasil ele alindi

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklarin tahsil
imkani, beklenen kredi zararlari yonetim tahmin ve
varsayimlarini igermesi sebebiyle 6nem arz
etmektedir.

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar, Sirket
yonetimince alinan teminatlar, gegmis tecriibeler ve
cari ekonomik durum géz dniine alinarak beklenen
kredi zaran dusiildikten sonra finansal durum
tablosunda net olarak gosterilmektedir.

Denetimimiz sirasinda iligkili Olmayan Taraflardan
Ticari Alacaklarin geri kazanilabilirligi ve ayrilan deger
dusukligl karsiliginin hesaplamasina iligkin olarak
asagidaki denetim prosediirleri uygulanmistir;

- Sirket’in ticari alacaklarina iliskin kredi tahsis,
kullandirim, alinan teminat, fatura ve tahsilat
stirecleri degerlendirilmistir.

- iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar’a iliskin
vaslandirma calismalari kontrol edilerek, vadesi
gecen ve tahsil edilemeyen alacaklar kontrol
edilmistir.

Ortaklardan Alacaklar

Cari ddonemde 150.000 TL sirket ortaklarindan
alacaklar olarak raporlanmistir. Tutara iliskin faiz
hesaplanmamis herhangi bir vyazili sézlesme
yapilmamistir.

Konu ile ilgili Denetim prosedirlerimiz; borcun geri
ddenmesi ihtimalinin degerlendirilmesine iligkin
ortaklarla yapilan goriismeler ve yapilmis olan
dogrulamalardir.
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4) Yonetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Sirket Yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl énemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gordugu
ic kontrolden sorumludur. Finansal tablolarn hazirlarken y@netim; Sirket'in strekliligini devam ettirme
kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye
etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin strekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh 6nemli yanhslik icerip icermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve gdriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. Bagimsiz
Denetim Standartlari'na uygun olarak yiiriitilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlisliklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanhgliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dl¢lide bekleniyorsa bu
yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir.

Bagimsiz Denetim Standartlar’na uygun olarak yiritiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz
denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdirmekteyiz.

Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh "6nemli yanhshk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakl 8nemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir yanlishg tespit edememe
riskinden yiksektir.)

- Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Ydnetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda
ve yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goris
disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, aciklamalar da dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.
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- Finansal tablolar hakkinda gériis vermek amaciyla, Sirket icerisindeki faaliyet bélimlerine iligkin finansal
bilgiler hakkinda vyeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin
yénlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gorisiinden de
tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol eksiklikleri de dahil olmak lzere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile nemli denetim bulgularini st yénetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiinilebilecek tum iliskiler ve diger hususlar ile varsa,
ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmig bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuclarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetci raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliklere iliskin Rapor
6102 sayili Tlirk Ticaret Kanunu’nun (TTK) 402'nci maddesinin dordiinci fikrasi uyarinca; Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik
2019 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sGzlesmesinin finansal

raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamigtir.

TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincti fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiriitiip sonuglandiran sorumliu denetgi Siileyman TAFtir.

ARTI DEGER ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENETIM VE YMM A.S.
Independent Member of Abacus Worldwide

Sileyman TAF

Sorumlu Denetgi

istanbul, 01.12.2020
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2019 VE 2018 TARIHLERI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tiirk Lirasi olarak “TL” ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis

VARLIKLAR Not 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Dénen Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 3 670.532 543.960
Ticari Alacaklar

- liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 4 207.015 301.401
Diger Alacaklar

- [liskili Taraflardan Diger Alacaklar 20 150.000 150.000

- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar 5 2.131 2.131

Pesin Odenmis Giderler 6 7.776 9.139

Diger Dénen Varliklar 10 114.849 142.749

TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.152.303 1.149.380
Duran Varliklar
Diger Alacaklar

- iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 5 584 584

Maddi Duran Varliklar 7 25.749 25.637

Ertelenmis Vergi Varlig 18 15.831 15.831

TOPLAM DURAN VARLIKLAR 42.164 42.052

TOPLAM VARLIKLAR 1.194.467 1.191.432
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Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi
31 ARALIK 2019 VE 2018 TARIHLERI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU (Devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi olarak “TL” ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
KAYNAKLAR Not 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 4 99.504 62.447
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 8 60.122 37.891
Diger Borglar
- |liskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 5 1.500 1.202
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 161.126 101.540
Uzun Vadeli Yikiimliilikler
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsilikiar 9 18.072 9.733
Ertelenmis Vergi YUkimIGlGgu 18 2.267 74
TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 20.339 9.807
OZKAYNAKLAR
Odenmisg Sermaye 11 300.000 300.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacak Birikmig Diger
Kapsamli Gelirler (Giderler)
Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olglim Kazanglari
{Kayiplan) 11 10.543 8.012
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 11 7.211 7.211
Gecmis Yillar Karlari veya Zararlar 11 529.803 548.909
Doénem Net Kari/Zarar 165.446 215.953
TOPLAM OZKAYNAKLAR 1.013.002 1.080.085
TOPLAM KAYNAKLAR 1.194.467 1.191.432

DEGER
ULUSLARAHASI BGIMSIZ DENETIM VE
YEMINLI MALfMUSAVIRLIK ANONIM SIRKET,|

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

1 OCAK-31 ARALIK 2019 VE 1 OCAK-31 ARALIK 2018 HESAP DONEMLERINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak “TL” ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Hasilat 12 1.520.172 1.692.477
Satiglarin Maliyeti (-) 12 (1.157.857) (985.996)
BRUT KAR / ( ZARAR) 362.315 706.481
Genel Yonetim Giderleri (-) 13 (163.537) (305.493)
Pazarlama Giderleri (-) 13 (1.000) (13.905)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 29.399 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 14 (30.585) (82.652)
Esas Faaliyet Kari1 / ( Zaran ) 196.592 304.431
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 15 27.845 28.336
TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Dustikligl Kazanglari (Zararlari)
ve Deger Diistikliigii Zararlarinin iptalleri (+/-) 17 (1.841) (50.776)
FINANSMAN GELIRi (GIDERi) ONCESi FAALIYET KARI (ZARARI) 222.596 281.991
Finansman Giderleri (-) 16 (1.960) (1.808)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI {ZARARI) 220.636 280.183
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
- Ddnem Vergi (Gideri) Geliri 18 (53.711) (79.298)
- Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 18 (1.479) 15.068
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 165.446 215.953
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) - -
DONEM KARI (ZARARI) 165.446 215.953
DIGER KAPSAMLI GELIR 165.446 215.953
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar, Vergi Oncesi (+/-)
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazang / (Kayiplar) 3.245 8.086
TOPLAM DIGER KAPSAMLI GELIR, VERGI ONCESI (+/-) 3.245 8.086
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Diger Kapsamh
Gelire iliskin Toplam Vergiler (+/-)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (+/-) (714) (74)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 167.976 223.965
Al GER
ULUSLARARASI BXGIMSIZ DENETIM VE

YEMINLI MALYMUSAVIRLIK ANONiM SIRKE

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi
31 ARALIK 2019 VE 31 ARALIK 2018 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi olarak gésterilmistir).

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

G mmo

Donem Net Kari (Zarari)
Sirdiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Deger Diistikligii / (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
- Alacaklarda Deger Diistikligii (iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile [lgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (iptali) ile ilgili
" Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
- Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Aktiieryal Olgiim (Kazang) Kayiplari ile ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile jlgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile llgili Diizeltmeler
- iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Dlizeltmeler
- lligkili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis)
iligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis
" (Artis)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
- lligkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki Artis
(Azalis)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
- Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artig)

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikiglar
Maddi Duran Varhk Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari
Alinan Faiz
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Odenen Faiz
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKi NET ARTIS (AZALIS) (+/-)
Yabanci Para Cevirim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS (AZALIS) (E+F)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (F+G)

Takip eden notlar finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

110.554 (215.451)
165.446 215.953
9.755 7.971
1.841 33.295
8.339 9.733
(27.845) (28.336)
2.531 8.012
2.193 (14.995)

, 268.687

92.545 (235.320)
. (150.000)

- (2.020)

1.363 11.126
37.057 (21.725)
22.231 1.989
298 (21.728)
27.900 (49.901)
17.978 21.839
(9.867) (6.497)
27.845 28.336
(1.960) (1.808)
(1.960) (1.808)
126.572 (195.420)
126.572 (195.420)
543.960 739.380
670.532 543,960
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2019 TARiHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT1- SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Demir Gayrimenkul Degerleme Ve Danismanlk A.S. 18.05.2011 tarihinde kurulmusg ve Tirkiye'de tescil
ettirilmis olup, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun izni ile gayrimenkul ve tiirevleri degerleme faaliyetleri
yapmaktadir.

Sirket merkezi, Balgat Mah. 1419 Sokak No:26/5 Balgat Cankaya / Ankara / Turkiye'dir.

Sirket biinyesinde 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla istihdam edilen personel sayisi 6 kisidir (31 Aralik 2018:
6 kisi ).

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait finansal tablolar, 26 Haziran 2020 tarihinde Ydnetim
tarafindan denetlenmek {izere denetim sirketine teslim edilmistir.

NOT 2 - FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1. Sunuma iligkin Esaslar

Sirket’in finansal tablolar, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK")
tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlan (“TMS- TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmigtir. TMS-TFRS,
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik
saglanmasi amaciyla tebligler araciliglyla giincellenmektedir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tek dizen
Hesap Planini esas almaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi olarak
hazirlanmistir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS
uyarinca dogru sunumun yapillmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” da belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

2.2. Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar

31 Aralk 2019 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gecerli
yeni ve degistirilmis Turkiye Muhasebe Standartlari (“TMS")/TFRS ve TMS/TFRS yorumlar disinda 6nceki
yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin sirketin mali durumu ve
performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

6 YEMINLI MAL{MUSAVIRLIK ANONIM SIRKET



DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tlrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 9, “Finansal araglar’daki degisiklikler”: 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik iki konuya agiklik getirmistir: bir finansal varligin sadece
anapara ve anaparaya iliskin faizi temsil edip etmedigi dikkate alinirken, erken ddenen bedelin hem
negatif hem de pozitif nakit akislari olabilecegi ve itfa edilmis maliyet ile Olclilen finansal bir
yukimliiligiin, finansal tablo disi birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya cikan kazanc
veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya
kayip, orijinal sézlesmeye dayali nakit akislari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis
nakit akislan arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39°dan farkli olarak enstriimanin kalan
omrii boyunca vyayilarak muhasebelestiriimesinin mimkiin olmadigi anlamina gelmektedir. Bu
degisikligin sirketin finansal durumu ve performansi Gzerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”: 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, “Muisteri sozlesmelerinden hasilat” standardi ile birlikte erken
uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve dzellikli
kiracilar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gore
kiracilar bir kiralama islemine taraf olduklarinda bu islem icin finansal kiralama (bilanco ici) ya da faaliyet
kiralamasi (bilango digi) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16'ya gore artik kiralayanlar neredeyse
tim kiralama sézlesmeleri icin gelecekte ddeyecekleri kiralama-ylkimililiiklerini ve buna karsilik olarak
da bir varlik kullanim hakkini bilancolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama
islemleri ve diisiik degerli varliklar icin bir istisna 6ngdrmustiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acisindan uygulanabilir. Kiraya verenler icin muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK'nin
kiralama iglemlerinin tanimini degistirmesinden otiirli (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi ya da
aynstirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir.
Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiracilar arasinda birtakim degerlendirmelere
neden olacagl beklenmektedir. TFRS 16'ya gore bir soézlesme belirli bir siire icin belirli bir tutar
karsihginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini igceriyorsa o sdzlesme bir
kiralama sbzlesmesidir ya da kiralama islemi icermektedir. Sirketin finansal durumu ve performansi
Uzerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’: 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri standardinin
uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agikhk getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha 6nce vergi
uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gére degil TMS 37 ‘Karsiliklar,
Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS
Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil
Olclilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir
sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin
bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da
iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili verginin kanunda
belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir
gelir, gider, varlik ya da ylikimlilGgiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlari da dahil
olmak iizere her durumda gecerlidir. Bu degisikligin sirketin finansal durumu ve performansi lizerinde
etkisi bulunmamaktadir.

2015-2017 willik iyilestirmeler: 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri icin gegerlidir. Bu
ivilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir. Bu lyilestirmelerin sirketin finansal durumu ve
performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

* TFRS 3 “isletme Birlesmeleri”, kontrolii saglayan isletme, misterek faaliyette daha &nce edindigi
pay! yeniden élger.

* TFRS 11 “Misterek Anlagmalar”, musterek kontrolii saglayan isletme, musterek faaliyette daha
Once edindigi pay1 yeniden élgmez.

* TMS 12 “Gelir Vergileri”, isletme, temettilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde muhasebelestirir.

* TMS 23 “Bor¢lanma Maliyetleri”, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale
gelmesi igin yapilan her borglanmayi, genel borgclanmanin bir parcasi olarak degerlendirir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”, planda yapilan degisiklik, kiiclilme veya yerine getirme ile
ilgili iyilestirmeler: 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri icin gecerlidir. Bu
ivilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir. Bu lyilestirmelerin Sirket’'un finansal durumu ve
performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.

* Planda yapilan degisiklik, kiigtilme ve yerine getirme sonrasi dénem igin; cari hizmet maliyeti ve net
faizi belirlemek igin glincel varsayimlarin kullanilmasi;

* Gecmis donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da
varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla
degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara
alinmasi.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TMS 1 ve TMS 8 dnemlilik tanimindaki degisiklikler: 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu
degisikliklere bagh olarak diger TFRS'lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

» TFRS ve finansal raporlama gergevesi ile tutarl dnemlilik tanimi kullanimi
e Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
« Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1’deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tamimi: 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir. UMSK
tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin cok karmasik oldugu
diginilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin karsilanmasi icin cok fazla islemle
sonuclanmaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’deki degisiklikler- Gosterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler gbsterge faiz orani
reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirici uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi
ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden
olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda
kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli sézlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi
g6z 6nlne alindiginda bu kolaylastirici uygulamalar ilgili tim sirketleri etkileyecektir.

S6z konusu degisikliklerin sirketin finansal durumu ve performansi {zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARiHLi FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

2.3. Muhasebe Politikalari ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye
dénik olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden dlizenlenir. Yeni bir standardin ilk kez
uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gecis hiikimlerine uygun
olarak geriye veya ileriye déniik olarak uygulanmaktadir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler,
yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4. Onemli muhasebe politikalarinin zeti
2.4.1. Hasilat

Sirket, hasilatin muhasebelestiriimesinde TFRS 15 “Misteri sozlesmelerinden dogan hasilat”
standardina uygun olarak asagida yer alan bes asamali modeli kullanmaya baslamistir.

- Musteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi

- Sozlesmelerdeki edim yukimliliklerinin tanimlanmasi

- Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

- Islem bedelinin edim yiikimliiliklerine dagitiimasi

- Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, ancak asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda, musteriyle yapilan bir sézlesmeyi
hasilat olarak muhasebelestirir:

- Sozlesmenin taraflar sozlesmeyi (yazili, sozli veya diger ticari teamiillere uygun olarak)
onaylamis ve kendi edimlerini yerine getirmeyi taahhiit etmistir,

- Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tanimlayabilmektedir,

- Sirket, devredilecek mal veya hizmetler i¢in yapilacak 6deme kosullarini tanimlayabilmektedir,

- Sdzlesme Ozl itibariyla ticari niteliktedir,

- Sirket'in misteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiliginda hak kazanacagl bedeli tahsil
edecek olmasi muhtemeldir. Sirket bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini
degerlendirirken, sadece misterinin bu bedeli vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate
alir. Sirket’in tahsiline hak kazanacagi bedel, misterisine bir fiyat avantaji teklif etmesi
nedeniyle, sozlesmede belirtilen fiyattan disik olabilir.

2.4.2. Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyetlerinden bilango tarihine kadar olan birikmis amortismanlari ve
varsa deger disiiklGglinin indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara
yansitilmaktadir. Amortisman, maddi varliklarin faydali 6mirleri esas alinarak dogrusal amortisman
yéntemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi duran varliklarin amortisman dénemleri, tahmin edilen
faydal émirleri esas alinarak, asagida belirtilmistir:

Tasitlar ve demirbaslar 3-5 vl

Maddi varliklarda deger diisiikligli olduguna isaret eden kosullarin mevcut olmasi halinde, olasi bir
deger disukliguniin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi varligin kayitl
degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayitl degeri geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit
akislari ile net satis fiyatindan yiksek olani olarak kabul edilir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tlrk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Maddi varliklarin elden gikartiimasi dolayisiyla olusan kar ve zararlar, yatirim faaliyetlerinden gelirler/
giderler kalemleri altinda muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger
giderler olustukga kar veya zarar tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir.

2.4.3. Finansal araglar

a) Finansal varliklar
Sirket finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun degeri kar
veya zarara yansitilan ve gercege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar
olarak Ug sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaclarina
gére belirlenen is modeli ve beklenen nakit akislari esas alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal

varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte yapar.

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varlikiar:

Sdzlesmeye dayali nakit akislarinin tahsil edilmesi is modelinin benimsendigi, s6zlesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit veya
belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasada islem gérmeyen ve tirev arac olmayan finansal varliklar itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandinlir.

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “ticari alacaklar”
ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini icermektedir.

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarin
onemli bir finansman bileseni icermemesi nedeniyle deger disukligl hesaplamalari icin kolaylastiriimis
uygulamayi secmistir. Buna gore Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger dustikligiine ugramadigi
durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligini 6mir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
olgmekte ve hesaplamalarinda ge¢mis kredi zarari deneyimleri ile birlikte gelecege yonelik tahminleri
dikkate almaktadir.

Gercede uyqun deder farki lzerinden muhasebelestirilen finansal varhklar:

Sirket’in sozlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etme ve/veya satis yapma is modelini benimsedigi
varliklar gercege uygun degerinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir.

Finansal varliklarda deder distiklidgii:

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklari
6nemli bir finansman bileseni icermedigi icin deger dustkligli hesaplamalan icin kolaylastiriimig
uygulamayr secerek karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli
sebeplerle deger dusikligiine ugramadigl durumlarda, beklenen kredi zarar karsiigimi émiir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan lgmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda,
gecmis kredi zarari deneyimleriile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

RASI BAGIMSIZ DENETIM VE
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Ttirk Lirasi (“TL"”) olarak ifade edilmistir).

b) Finansal yiikiimliliikler

Finansal yikimliilikler, ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gercege uygun degerinden &lgilir. ilgili
finansal ylkUmlilGgiin yiiklenimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de séz konusu gercege
uygun degere ilave edilir.

c) Tirev finansal araglar ve finansal riskten korunma muhasebesi

Tiirev finansal araclar ilk olarak ilgili tiirev sézlesmenin yirirltge girdigi tarih itibariyla gercege uygun
degeri ile kayitlara yansitiimakta, izleyen donemlerde de gercege uygun degerleri ile degerlenmektedir.

2.4.4. Kur degisiminin etkileri

Donem iginde gergeklesen yabanci para cinsinden islemler, islem tarihlerinde gegerli olan doviz kurlari
esas alinarak kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan doévize dayal parasal varlik ve yikiimliliikler, bilanco
tarihinde gecerli olan doviz kurlan kullanilarak TL'ye cevrilmektedir. Dovize dayali parasal varlik ve
yukiimliliklerin cevirimlerinden dogan kur farki gelir ve giderleri, kredi ve mevduatlara iliskin olanlar
harig¢ gelir tablosunda diger faaliyetlerden olagan gelirler / giderler altinda muhasebelestirilir. Dévize
dayall kredi ve mevduatlarin gevirimlerinden dogan kur farki gelir ve giderleri finansal gelirler veya
finansal giderler altinda muhasebelestirilir. Yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile dlgiilen
parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan gecerli para birimine cevrilir.

2.4.5. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliliikler

Karsiliklar, Sirket’in bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir yiikiimltlugliniin bulunmasi, yikimlGlGgi yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikiginin gergeklesme olasiliginin olmasi ve yikiimlilik tutarn konusunda givenilir bir tahminin
yapilabildigi durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin varliklar ve yikiimlulikler finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh varliklar ve
yukimlulukler olarak degerlendirilmektedir.

2.4.6. lliskili taraflar

Ortaklar, 6nemli yénetim personeli ve yonetim kurulu dyeleri, yakin aile lyeleri ve onlar tarafindan
kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar ile Demir Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.$. dahil sirketler ve onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar iliskili taraflar olarak kabul
edilmistir.

2.4.7. Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler
Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan ézkaynaklar

altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde
vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

_USLARARNS| BAGIMSIZ DENETIM VE
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Cari donem vergi ylikiimliiligi, donem karinin vergiye tabi olan kismi tizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi mimkiin olmayan kalemleri harig tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen
kardan farklilik gosterir. Sirket'in cari vergi yikumlilugi bilango tarihi itibaryla Tiirkiye'de gegerli olan
vergi orani kullanilarak hesaplanir.

Ertelenmis vergi, varliklarin ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlar ile yasal vergi
matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gecici farkliliklarin vergi etkilerinin yasalasmis vergi
oranlar dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yikiimliilikleri
vergilendirilebilir gegici farklarin tim{ i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis
vergi varliklar, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

indirimli kurumlar vergisi 6denmesine imkéan veren yatirim tesvikleri, hak edilen vergi avantaji iizerinden
ve 56z konusu tegvikten dogan avantajdan faydalanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla ertelenmis
vergi varligl hesaplamasina konu edilmektedir.

Ertelenmis vergi yiikiimltlikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diistik oldugu durumlar haricinde, vergilendirilebilir
gegici farklarin timii igin hesaplanir. Vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle sz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel
olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikGmlalikleri birbirinden mahsup edilerek net tutar yazilr.
2.4.8. Calisanlara saglanan faydalar / Kidem tazminatlan

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in Tirk is Kanunu ve Tirkiye'de gecerli olan kanunlar uyarinca
personelin emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi yukimliliklerinin tahmini toplam
karsiliginin bugtinkii degerini ifade eder. Tirkiye’de gecerli olan calisma hayatini diizenleyen yasalar ve
Turk Is Kanunu uyarinca Sirket, en az bir yillik hizmetini tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmasi veya
uygunsuz davranislar sonucu is akdinin feshedilmesi disinda kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan,
vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline kidem tazminati 6demekle yiikiimliidiir. Kidem
tazminati karsiligl, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket tarafindan yapilan varsayimlara uygun olarak net
buglinkli degerine gore indirgenmis ve finansal tablolara yansitilmistir. TMS 19 uyarinca séz konusu
odemeler tanimlanmig emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir. Hesaplanan tiim aktleryal kazanglar
ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilir.

2.4.9. Pay basina kazang

Gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin ilgili donem icinde mevcut hisselerin agirlikli
ortalama adedine bdliinmesi ile tespit edilir.

2.4.10. Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akislan isletme, yatinm ve finansal faaliyetlerine dayali bir

bicimde siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar, Sirket’in
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarini gdsterir. ]

EGER %
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket'in yatinim faaliyetlerinde (duran varlk yatirimlar ve
finansal yatinmlar) kullandigi ve bu faaliyetlerinden elde ettigi nakit akislarini gésterir. Finansman
faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri ddemelerini gdsterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutari
belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yliksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan
yatirimlar igermektedir.

2.4.11.Netlestirme / mahsup

icerik ve tutar itibariyla 6nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayn gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslari veya fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen
kalemler itibariyla toplulastirilarak gsterilir. islem ve olayin 6ziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda,
bu islem ve olayin net tutarlar izerinden gésterilmesi veya varliklarin, deger diistikligi distldikten
sonraki tutarlari Gzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak degerlendirilmez.
Sirket’in normal is akisi icinde gerceklestirdigi islemler sonucunda, “Hasilat” baslikli kisimda tanimlanan
gelirler disinda elde ettigi gelirler, islem veya olayin 6ziine uygun olmasi sartiyla, net degerleri (izerinden
gosterilir.

2.4.12.Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya cikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir. Bilango tarihinden sonra ortaya gikan
diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar
olmalari halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

2.4.13.Borg¢lanma maliyetleri

Amaclanan kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6lglide zaman gerektiren 6zellikli varliklarin
edinimi, ingaasi ve Uretimi ile ilgili olan genel ve 6zellikli borglanma maliyetleri, ilgili varhiklarin amacglanan
kullanima veya satisa hazir olmasina kadar gecgen siire boyunca bu varliklarin maliyetlerine eklenir. Diger
borglanma maliyetleri olustuklari dénemde kar veya zarar tablosuna yansitilir.

2.4.14.isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarini igsletmenin sirekliligi ilkesine gére hazirlamistir.

2.4.15.Kiralamalar

Kiraci olarak: Sirket, bir s6zlesmenin baslangicinda, sozlesmenin kiralama niteligi tasiyip tasimadigini ya
da kiralama islemi icerip icermedigini degerlendirir. Sozlesmenin, bir bedel karsiiginda tanimlanan
varhigin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir slire icin devretmesi durumunda, bu sodzlesme
kiralama niteligi tasimaktadir ya da bir kiralama islemi igermektedir.

EGER
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

TFRS 16 Kiralamalar Standardina ilk gegis

Sirket, TMS 17, “Kiralama iglemleri” standardinin yerini alan TFRS 16, “Kiralamalar” standardini, ilk
uygulama tarihi olan 1 Ocak 2019 tarihi itibariyla, standardin ilk defa uygulanmasinin kiimulatif etkisiyle
geriye donuk olarak (“kiimulatif etki yontemi”) konsolide finansal tablolarinda muhasebelestirmistir. S6z
konusu ydntemin ilgili standartta tanimlanan basitlestirilmis gecis uygulamasi kapsaminda, finansal
tablolarin karsilastirmali bilgilerinde ve gegmis yillar karlarinda yeniden diizenleme gerekmemektedir.
Sirketin raporlama déneminde kiralama yiikimlGlGgi bulunmamaktadir.

2.5. Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yukimliliiklerin
tutarlarini, sarta bagl varliklarin ve yiikiimliliiklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullaniimasini gerektirmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlar, Sirket’e bagl sirket y&netiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gésterebilir.

2.6. Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablo kalemleri, icinde bulundugu ve operasyonlarini siirdiirdigii ana ekonomide
gegerli olan para birimi cinsinden &l¢lilmustiir (“fonksiyonel para birimi”). Finansal tablolar Tiirk Liras
(“TL”) cinsinden hazirlanmig ve sunulmustur.

NOT 3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Kasa 6.987 6.456

Bankalar 663.545 537.504
Vadeli mevduatiar 450.271 -
Vadesiz mevduatlar 213.274 537.504

Toplam 670.532 543.960

NOT 4 - TiCARi ALACAKLAR VE TiCARi BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Ticari alacaklar 207.015 301.401
Stipheli ticari alacaklar 35.136 33.295
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (35.136) (33.295)
Toplam 207.015 301.401

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla ticari alacaklarin ortalama vadesi 68 giindiir (31 Aralik 2018: 17 giin).

Sirket tahsil imkani kalmayan alacaklari igin gegmis tecriibelerine dayanarak siipheli alacak karsiligi
ayirmigtir.

ARTI DEGER
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillar igin siipheli ticari alacaklar karsiliginin hareketleri asagidaki gibidir:

2019 2018
Acilis bakiyesi 33.295 -
D&nem iginde ayrilan karstliklar 1.841 33.295
31 Aralik itibanyla 35.136 33.295

Kisa vadeli ticari borclar

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Ticari borglar

99.504

62.447

Toplam

99.504

62.447

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla ticari borclarin ortalama vadesi 25 giindiir (31 Aralik 2018: 12 giin).

NOT5 - DiGER ALACAKLAR VE DIGER BORCLAR

Dider kisa vadeli alacaklar

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Ortaklardan alacaklar (Not:20) 150.000 150.000
Vergi dairesinden alacaklar 2.131 2.131
Toplam 152.131 152.131

Diger uzun vadeli alacaklar

31 Arahk 2019

31 Aralk 2018

Verilen depozito ve teminatlar

584

584

Toplam

584

584

Diger kisa vadeli borclar

31 Arahk 2019

31 Aralik 2018

Osman TAN

1.500

1.202

Toplam

1.500

1.202

NOT 6 - PESIN ODENMI$S GIDERLER

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Gelecek aylara ait sigorta giderleri 6.083 7.446
Verilen siparis avanslari 1.693 1.693
Toplam 7.776 9.139
NOT 7 - MADDIi DURAN VARLIKLAR
1 Ocak 2019 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2019
Maliyet
Tasitlar 25.743 - - 25.743
Demirbaglar 28.971 0.867 - 38.838
54.714 9.867 - 64.581
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SIRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Birikmis amortisman
Tasitlar (8.581) (5.149) (13.730)
Demirbaslar (20.496) (4.606) (25.103)
(29.077) (9.867) (38.832)
Net Defter Degeri 25.637 25.749
1 Ocak 2018 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2018

Maliyet

Tasitlar 25.743 - 25.743
Demirbaglar 22.475 6.496 28.971
48.218 6.496 54.714

Birikmis amortisman
Tasitlar (3.432) (5.149) (8.581)
Demirbaslar (17.674) (2.8229 (20.496)
(21.107) (7.971) (29.077)
Net Defter Degeri 27.111 25.637

NOT 8 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

31 Aralik 2019

31 Arahik 2018

Ucretle ilgili 6denecek vergi ve fonlar 45.707 -
Odenecek vergi ve fonlar - 25.045
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 14.415 12.846
Toplam 60.122 37.891

NOT 9 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR

Uzun Vadeli Karsiliklar 31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Kidem tazminati karsiliklari 18.072

9.733

Sirket, Tiirk i3 Kanunu’na gére, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayati ardindan
emekliye ayrilan (kadinlar icin 58 erkekler igin 60 yas), is iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri icin ¢agrilan

veya vefat eden her galisanina kidem tazminati 6demek mechuriyetindedir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili icin bir aylik maas tutari kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2019 tarihi

itibariyla, tam 6.379,86 TL (31 Aralik 2018: tam 5.434,42 TL) ile simirlandinimistir.

Kidem tazminati karsiligi herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sarti

bulunmamaktadir.

Kidem tazminati karsilig, Sirket’in, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yukimliliiklerinin tahmini toplam karsiiginin  bugiinki) degerini ifade eder.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SIRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Tanimlanmis sosyal yardim ytkimlilGglinin buginkl degeri ile ilgili ayrilan karsilik &ngoriilen
yukUmlilik yéntemi kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar diger kapsamli gelirler
olarak 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

TERS, belirli fayda planlari dahilinde muhtemel tazminat yikiimliliginiin tahmin edilebilmesi igin
aktlieryal degerleme ongoriilerinin gelistiriimesini gerektirir. finansal tablolarda, Sirket &ngériilen
yukumltlik yontemini uygulayarak ve gegmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini
sonlandirdig! tarih itibariyla kidem tazminati almaya hak kazananlar temel alarak bir yikimliliik
hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte ¢alisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yikimliiklerin
bugtinkli degerinin tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

NOT 10 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Diger Donen Varhklar

Devreden KDV 102.849 129.749
is avanslari 12.000 13.000
Toplam 114.849 142.749

NOT 11 - OZKAYNAKLAR
a) Odenmis Sermaye

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 itibariyla pay sahipleri ve pay oranlari asagida belirtilmistir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Pay ylizdesi Pay tutari Pay yilizdesi Pay tutari
Ozgiir Erdem INCESU %40 120.000 %40 120.000
Ahmet TURKOZ %30 90.000 %30 90.000
Zeynep INCESU %30 90.000 %30 90.000
Toplam Sermaye %100 300.000 %100 300.000

Sirketin tim hisse sahipleri ayni esit haklara sahip olup herhangi bir hisse sahibine bir imtiyaz
taninmamuistir.

b) Kardan Kisitlanmis Yedekler

Turk Ticaret Kanunu’'na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilir.
Turk Ticaret Kanunu’'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine
ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak aynlir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’ udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler &denmis
sermayenin %50’sini gegmedigi slirece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun disinda
herhangi bir sekilde kullanilmasi mimkiin degildir.

31 Arahik 2019 31 Aralik 2018
Yasal yedekler 7.211 7.211
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SIRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

c) Gegmis Yil karlan

Net donem kari disindaki birikmig karlar bu kalemde gosterilir. Ozleri itibariyla birikmis kar niteliginde
olan dolayisiyla kisitlanmamig olan olaganiistl yedekler de birikmis kar sayilir ve bu kalemde gosterilir.

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Gegmis yil karlari 529.803 548.909

d) Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari)

31 Aralik 2019 31 Aralk 2018

Tanimlanmigs Fayda Planlari Yeniden Olclim Kazanclari

; .012

(Kayiglani 10.543 8.01

NOT 12 - HASILAT

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Yurtici satislar 1.520.172 1.692.477
Satislan hizmet maliyeti (-) (1.157.857) (985.996)
Briit Kar 362.315 706.481

NOT 13 - GENEL YONETIM, PAZARLAMA, ARASTIRMA VE GELISTIRME GiDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Genel Yénetim Giderleri :

Yonetim huzur hakki giderleri - (131.400)
Vergi, resim ve harglar (31.492) (46.136)
Kira giderleri (29.454) (25.075)
Biro giderleri (25.804) (35.278)
Danismanlik giderleri (15.377) (10.286)
Arag kiralama, yakit ve diger giderleri (13.268) (15.008)
Diger giderler (11.110) (9.508)
Amortisman ve itfa giderleri (9.756) (7.637)
Reklam, ilan, Promosyon, Bedelsiz (iriin giderleri (9.676) (5.385)
Nakliye giderleri (6.975) (7.785)
Haberlesme giderleri (5.961) (5.397)
Temsil ve agirlama giderleri (2.462) (2.315)
Seyahat giderleri (2.202) (4.283)
Toplam (163.537) (305.493)

'DEGER
ULUSLARARAS! BAGIMSIZ DENETIM VE
18 YEMINL] MALI MUSAVIRLIK ANONIM SIRKET



DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

1 Ocak-
31 Aralik 2019

1 Ocak-
31 Aralik 2018

Pazarlama Giderleri :

Reklam ve promosyon giderleri (1.000) (13.905)
Toplam (1.000) (13.905)
NOT 14 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER / (GiDERLER)
1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler : 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Ticari iglemlere iliskin kur farki gelirleri 29.399 -
1 Ocak- 1 Ocak-
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler : 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Ticari islemlere iligkin kur farki giderleri - (74.488)
Kasa adat faiz giderleri (30.585) -
Diger (787) (8.164)
Toplam (30.585) (82.652)
NOT 15 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / (GiDERLER)
1 Ocak- 1 Ocak-
Yatirim Faaliyetinden Gelirler : 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Faiz gelirleri 27.845 28.336
NOT 16 - FINANSMAN GELIRLERI / (GIDERLERI)
1 Ocak- 1 Ocak-
Finansman Giderleri (-) 31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Kisa vadeli borglanma giderleri (1.960) (1.808)
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 17 - TFRS 9 UYARINCA BELIRLENEN DEGER DUSUKLUGU KAZANCLARI (ZARARLARI) VE DEGER

DUSUKLUGU ZARARLARININ iPTALLERI (+/-)

1 Ocak-
31 Aralik 2019

1 Ocak-
31 Aralik 2018

TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deger Dusiikligli Kazanglari

(Zararlari) ve Deger Diisiiklugii Zararlarinin iptalleri (+/-) (1.841) (50.776)
NOT 18 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Kurumlar vergisi (-) 51.026 79.298

Pesin 6denen vergiler (46.607) (79.298)

Vergi (Borcu) / Alacagi — Net 4.419 -

Ertelenmis vergi varliklari 15.831 15.831

Ertelenmis vergi yukimliltkleri (-) (2.267) (74)

Ertelenmis Vergi Varhigi / (Yikimliligl) — Net 13.564 15.757

Tirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin baglh ortakliklar ettigi finansal tablolar izerinden vergi
beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu finansal tablolara yansitilan vergi
yukimiliilikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler igin ayri ayri hesaplanmistir.

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi orani %22'dir (31 Aralik 2018: %22). Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari
kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda
yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir.

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillara ait kar veya zarar tablolarina yansitilmig vergi tutarlan asagida
Ozetlenmistir:

2019 2018
Cari donem kurumlar vergisi gideri (53.711) (79.298)
Ertelenmis vergi geliri / (gideri) (1.479) 15.068
Toplam Vergi Geliri / (Gideri) — Net (55.190) (64.230)

Sirket, ertelenmis vergi varliklarini ve yiikimliliklerini, finansal durum tablosu kalemlerinin KGK
tarafindan yayimlanan TMS/TFRS’ler uyarinca diizenlenmis ve yasal finansal tablolari arasindaki farkli
degerlendirilmeleri sonucunda ortaya gikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.
Soz konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, TMS/TFRS'ler ve Vergi Kanunlari’'na gore degisik
raporlama dénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.

Sirket'in ilgili gegici farklar ve ertelenmis vergi gelir / giderlerinin yiirtrliikteki vergi oranlari kullanilarak
hazirlanan dékiimi asagidaki gibidir:
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARiHLi FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Gegici Farklar Ertelenmis vergi geliri /

gideri
31.12.2019 31.12.2018 2019 2018
Amortisman ve itfa paylari ile ilgili dlizeltmeler (Net) (147) (149) 31 31
Kidem tazminati karsiligi ile ilgili dizeltmeler (Net) (11.583) (17.819) 2421 3.725
Stipheli alacak karsihgi ile ilgili diizeltmeler (Net) (1.841) {33.295) 385 6.958
Dénemsellik geregi yapilan diger diizeltmeler 20.650 (20.834) (4.316) 4.354
7.079 (72.097) (1.479) 15.068

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillar igin ertelenmis vergi varliklarinin/ (yikiimliltklerinin) hareketleri
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

1 Ocak itibariyla — raporlanan 15.757 763
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen ertelenmis

vergi geliri / (gideri) (1.479) 15.068
Ozkaynaklara yansitilan ertelenmis vergi geliri / (gideri) (714) (74)
Yabanci para cevrim farklar - -
31 Aralik itibariyla (Net) 13.564 15.757
Ertelenmis Vergi Varhdi 15.831 15.831
Ertelenmis Viergi Yiikiimliligii(-) (2.267) (74)
NOT 19 - PAY BASINA KAZANC
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Hisse senetlerinin agirlikl ortalama adedi 100 100
Net dénem kari 165.446 215.953
Hisse basina kazang 1.654,46 2.159,53
NOT 20 - iLiISKiLi TARAF AGIKLAMALARI
1) iliskili Taraf Bakiyeleri
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar: 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Kisa Vadeli :
Ozgiir Erdem INCESU 50.000 50.000
Ahmet TURKOZ 50.000 50.000
Zeynep INCESU 50.000 50.000
Toplam 150.000 150.000
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERiN NiTELiGi VE DUZEYi

Sirket faaliyetlerinden dolayr maruz kaldigi, borg ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlari ile faiz
oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil cesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir. Sirket risk
yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaclamistir.

Sermaye risk yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da
borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmayi hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligskilendirilen riskler list ydnetim
tarafindan degerlendirilir. Ust yénetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg
edinilmesi veya mevcut olan borcun geri ddenmesiyle oldugu kadar, temetti ddemeleri, yeni hisse ihraci
yoluyla dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Kredi riski

Sirket, vadeli satislardan kaynaklanan ticari alacaklari ve bankalarda tutulan mevduatlari dolayisiyla kredi
riskine maruz kalmaktadir.

Teminatlar ile glivence altina alinmayan musteriler icin risk kontrolii misterinin finansal pozisyonu,
gecmis tecribeleri ve diger faktorleri dikkate alarak musterinin kredi kalitesinin degerlendirilmesi
sonucu bireysel limitler belirlenmekte ve sdz konusu kredi limitlerinin kullanimi siirekli olarak
izlenmektedir.
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

Likidite riski

Finansal ylkimliliiklerin yerine getirilememesi riski, finansal durum tablosu ve nakit akisinin uyumlu bir
sekilde yonetilmesi ile bertaraf edilmektedir. Bu kapsamda, alacak ve borg giin vadelerinin uyumiu
olmasina 6zen gosterilmekte ve finansal durum tablosunda herhangi bir risk unsurunu bertaraf etmek
Uzere hesaplanmis bir nakit seviyesinin korunmasi saglanmaktadir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Sirket'in finansal yikiimlultklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sozlesme
Tirev Olmayan uyarinca
Finansal nakit akigi 12 aydan kisa 1-5yilarasi 5 yildan uzun
Yikamlilukler Kayith degeri  (I+11+111) (1 (1) (1)
Ticari borglar 99.504 99.504 99.504 - -
Diger borglar 1.500 1.500 1.500 - -

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket'in finansal yikimliliiklerinin vadelerine gore analizi asagidaki
gibidir:

Sozlesme
Tiirev Olmayan uyarinca
Finansal nakit akigi 12 aydan kisa 1-5yilarast 5 yildan uzun
Yiiktimlaltkler Kayith degeri  (1+11+l1l) (1 (1) (1)
Ticari borglar 62.447 62.447 62.447 - -
Diger borglar 1.202 1.202 1.202 - -

Kur riski
Sirket, yabanci para birimi ile yaptigi operasyonlari nedeniyle déviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Bu
riskin yénetiminde ana prensip, kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde déviz pozisyonu

seviyesinin korunmasidir.

31 Aralik 2019 itibariyla Sirket’in doviz pozisyonu asagidaki gibidir;

usD EURO TL Karsihig
1. Bankalar 75.801 - 450.273
2. Dénen Varliklar (1) 75.801 - 450.273
3. Duran Varliklar () - - -
4. Toplam Varliklar (2+3) 75.801 - 450.273
5. Kisa Vadeli Yukiamliiliikler () - - -
6. Uzun Vadeli Yiikimliiliikler () - - -
7. Toplam Yiikiimliliikler (5+6) - - =
8. Net ddviz pozisyonu (4-7) 75.801 - 450.273
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONiIM SiRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmistir).

31 Aralik 2019 itibariyla déviz kuru duyarllik analizi tablolari asagida gosterilmistir;

Yabanci Yabanci
Paranin Deger  Paranin Deger
31 Aralik 2019 Kazanmasi Kaybetmesi

USD’nin TL karsisinda % 10 Degerlenmesi Halinde
USD net varhk / (yuktmlalik) 45.027 (45.027)
USD riskinden korunan kisim = -

USD Net Etki 45.027 (45.027)

31 Arahk 2018 itibariyla Sirket’in déviz pozisyonu asagidaki gibidir;

usD EURO TL Karsiligi
1. Bankalar 80.000 - 420.872
2. Donen Varliklar (1) 80.000 - 420.872
3. Duran Varliklar () - - -
4. Toplam Varliklar (2+3) 80.000 - 420.872
5. [Kisa Vadeli Yikiimliliikler () - - -
6. Uzun Vadeli Yiikiimliliikler () - - -
7. Toplam Yiikiimliilikler (5+6) - - -
8. Net doviz pozisyonu (4-7) 80.000 - 420.872

31 Aralik 2018 itibariyla ddviz kuru duyarlilik analizi tablolari asagida gosterilmistir;

Yabanci Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger
31 Aralik 2018 Kazanmasi Kaybhetmesi

USD’nin TL kargisinda % 10 Degerlenmesi Halinde

USD net varlik / (yakamliitik) 42.087 (42.087)
USD riskinden korunan kisim - -

USD Net Etki 42.087 (42.087)

BEGER
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi

31 ARALIK 2019 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi (“TL"”) olarak ifade edilmistir).

NOT 22 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESi CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

Gercege Uygun Deger

Gergege uygun deger, zorunlu satig veya tasfiye gibi haller disinda, bir finansal aracin cari bir islemde
istekli taraflar arasinda alim-satima konu olan fiyatini ifade eder. Kote edilmis piyasa fiyati, sayet varsa,
bir finansal aracin makul degerini en iyi yansitan degerdir.

Yabanci para bazh finansal alacak ve borglar finansal tablo tarihinde gegerli olan kurlar lizerinden
degerlendirilmektedir.

Sirket’in finansal araglarinin gercege uygun degerlerinin tahmininde asagida belirtilen yontemler ve
varsayimlar kullanilmigtir:

Finansal Varliklar — Bazi finansal varliklarin ger¢ege uygun degerleri maliyet bedelleri ile finansal
tablolarda yer alan nakit ve nakit benzerleri, bunlarin {izerindeki faiz tahakkuklari ve diger kisa vadeli
finansal varliklan icermektedir ve kisa vadeli olmalarindan dolayi, gergege uygun degerlerinin taginan
degerlerine yakin oldugu distintilmektedir. Ticari alacaklarin, slipheli alacaklar karsiligi distldiikten
sonraki tasinan degerlerinin gercege uygun degerlerine yakin oldugu distinulmektedir.

Finansal Yukimldlikler — Ticari borglarin ve diger parasal yik{imliliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle
gercege uygun degerlerinin tasidiklari degere yaklastigi distniilmektedir. Sabit faizli banka kredileri
iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk kayit degerlerine eklenir.
Degisken faizli kredilerin, Uzerlerindeki faiz oranlar degisen piyasa kosullari dikkate alinarak
gincellendigi icin kredilerin gergege uygun degerlerinin tasidiklari degeri ifade ettigi diisiinilmektedir.
Ticari borglarin kisa vadeli olmalarindan dolayl gercege uygun degerlerinin tasidiklar degere yakin
oldugu dngorilmektedir.

Finansal Arac Kategorileri

Gergege Uygun

Deger Farki Gergege Uygun

itfa Edilmis Diger Kapsamli Deger Farki Kar

Maliyet ile Gelire veya Zarara
31 Aralik 2019 Degerlenenler Yansitilan Yansitilan  Defter Degeri
Nakit ve nakit benzerleri 663.545 - 6.987 670.532
Ticari alacaklar 207.015 - - 207.015
Diger alacaklar 2.715 2.715
iliskili taraflardan diger alacaklar 150.000 - - 150.000
Finansal Varliklar 1.023.275 - 6.987 1.030.262
Ticari borglar 99.504 - - 99.504
Diger borglar 1.500 - - 1.500
Finansal Ylkimlilikler 101.004 - - 101.004

EGER
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DEMIR GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir).

Gergege Uygun
Deger Farki Gercege Uygun
itfa Edilmis Diger Kapsamli Deger Farki Kar

Maliyet ile Gelire veya Zarara
31 Aralik 2018 Degerlenenler Yansitilan Yansitilan  Defter Degeri
Nakit ve nakit benzerleri 537.504 - 6.456 543.960
Ticari alacaklar 301.401 - - 301.401
Diger alacaklar 2.715 2.715
iliskili taraflardan diger alacaklar 150.000 - - 150.000
Finansal Varliklar 991.620 - 6.456 998.076
Ticari borglar 62.447 - - 62.447
Diger borglar 1.202 - - 1.202
Finansal Yukiimlulikler 63.649 - - 63.649

NOT 23 - BILANCO SONRASI OLAYLAR

Thm diinyay! etkisi altina alan COVID-19’un (Koronaviris) Sirket faaliyetlerine ve finansal durumuna olasi
etkileri, tim acilardan titizlikle takip edilmekte ve Sirketimizin bu olaydan miimkiin olan en az sekilde
etkilenmesi icin gerekli aksiyonlar hizlica ainmaktadir.

Koronavirls etkisinin gerek diinyada gerekse Tirkiye’de ne kadar sire ile devam edecegi, ne kadar
yayilabilecegi henliz net olarak tahmin edilememekte olup; etkilerin siddeti ve siiresi netlestikce orta ve
uzun vade igin daha belirgin ve saglkli bir degerlendirme yapma imkani sz konusu olabilecektir. Bu
kapsamda, salginin ekonomik etkilerinin raporlama tarihi itibariyla belirsiz olmasi nedeniyle, sirket’in
operasyonlari dolayisiyla finansal tablolari tizerindeki etkileri makul bir sekilde tahmin edilememektedir.
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